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Flanders combines one 
of the highest population 
densities in the world with a 
very fragmented settlement 
structure



By 2040 the development of 
new greenfields will not be 
allowed anymore

New development will take 
place in already developed 
locations, densifying 
existing towns and cities, 
redeveloping brownfield 
sites, etc...



How can we use this need for 
densification to open up the 
discussion about quality of 
living?

Scheldezicht, Antwerp, in 
collaboration with C.F. Møller

Residential tower combined 
with offices and retail



South of the center of Antwerp, 
along the river: New South 
neighborhood



Masterplan by Bernardo Secchi and 
Paola viganò



 

   








 

Combination of lower urban blocks 
and high rise towers
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How to turn a high rise into a vertical 
community?



The collective scale The individual scale (unit)The scale of the building 
(sculpture)

Introduction of an intermediate 
collective scale



A vertical village















Flanders is the most sealed 
region of Europe. This creates 
problems of flooding due 
to heavy rains and drought 
because rainwater carried 
away via pipes instead of 
infiltrating locally.



Due to climate change these 
effects will futher increase



New developments need to 
be climate-proof

Forest neighborhood, Leuven, 
in collaboration with Lama 
landscape architects

500 housing units, 50% 
social rental, 50% short term 
housing for foreign university 
researchers



E40

Close to the 
center but 
peripheral in 
Leuven



Part of a future 
ring of high-
intensity public 
transportation



How to create 
support for a 
high density 
development 
in a suburban 
context?



Climate neutral
forest neighborhood



Forest as base and identity
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Two development areas in 
the forest, adapted to the 
surrounding neighbors



Collective courtyards create scale  
and a sense of community



Dialogue between forest and 
housing



voedselbosrand

voedselbosrand

nat bos

centrale bos

actieve zone

Activated open space



... naar een terrein in vlakke terrassen

Van een hellend terrein ...
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Terraced topography for a robust 
water system
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Diversity of housing qualities



Neighborhood amenities create 
centrality



Berg Tabor

Ter Elst

Groeneweg

Car-free neighborhood 



1. toegang Ter Elst

2. toegang Populierenlaan
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Half-underground car 
parking on the edge 



Nature inclusive and 
climate neutral







In Flanders the growth in 
amount of households is 
higher than the growth 
of the population. Family 
size is decreasing and the 
population is aging.



But the housing stock still 
largely consists of single 
family houses and is thus not 
adapted to the demographic 
composition.



New developments should 
not approach the housing 
question in a quantitative way 
but create attractive living 
environments for specific 
target groups

Nursing the neighborhood, 
Antwerp, in collaboration with 
Osar architects

Elderly home, day care 
centre, assisted living units 
and a community centre



In one of the sub-centers of 
Antwerp





How do we transform a large scale 
institution for the elderly into an 
attractive living environment that 
dissolves into the surrounding 
neighborhood?



TOP-DOWN

Top-down: what can this development add to the 
neighborhoord?



A new local park as a meeting place between the 
development and the neighborhood



With the most independent assisted living units and a local 
community centre with a neighbourhood restaurant on the 
groundfloor



Two parts of the elderly home form an L-shaped volume 
that finished the urban building block



The housing for the inhabitants needing the most care is 
located in an intimate location inside the building block



BOTTOM-UP

Bottom-up: How can we tailor the design to the needs of 
the inhabitants?



Working on a 1:1 scale 





Creating an urban facade with many addresses





Different atmospheres and meeting places









It takes 10 to 15 years for 
the CO2 emissions caused 
by the use of the building 
to outgrow the CO2 
emissions embedded in the 
construction of the building.

Verbruik

Wat veroorzaakt CO2-uitstoot van een woonwijk?

Constructie

Energievraag 
verminderen

Lokaal hernieuwbare 
energie opwekken

Hoe CO2-uitstoot door verbruik verminderen?
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CO2-uitstoot door verbruik

CO2 ingebed in constructie

CO2-uitstoot van wereldwijde bouwsector (2020-2050), volgens “business as usual”

Bron: UN Environment Global Status Report 2017; EIA, International Energy Outlook 2017

Het keerpunt, wanneer de uitstoot door verbruik even 
groot is als de uitstoot door constructie, situeert zich bij 
klassieke bouwmethodes 10 tot 15 jaar na oplevering.

Climate neutral



More and more we will have 
to work in complicated urban 
environments with different 
layers of previous structures 
to take into account.



New developments will have 
to use creative adaptive reuse 
to harvest the identity of 
a place and create circular 
environments

Parc de la Sennette, Brussels, 
with Okra landscape 
architects

A new linear park on a former 
river bed



In one of the most dense 
neighborhoods of the center of 
Brussels



Where a sidearm of 
the river Senne used 
to flow



River was covered 
end of 19th century



Making space for 
industry

Caption Caption

HEADER TEXT MASTER PAGE6



Old industries being 
replaced by new 
ones, namely second 
hand car trade



Also on the bed of the of river arm



What’s next?

A green river through a dense 
neighborhood

COLOFON

Titel document:  Schéma d’orientation - Rapport - CONCEPT

Datum: 25.05.2021

Auteur : OKRA landschapsarchitecten 

In samenwerking met: BRUT, ARA, UTIL, LEA, DRIEKWART GROEN, HSP, ABECO, 21 
SOLUTIONS

Opdrachtgever : Bruxelles Environnement

Documentnaam: 20-069_Sennette_Schéma d’orientation_Document.pdf

Status: concept, niet voor publicatie 

Voor het samenstellen van dit document heeft OKRA getracht alle auteurs, fotografen en an-

dere rechthebbenden te benaderen. Mocht iemand in dit document een illustratie aantreffen, 

waarop hij of zij rechten kan doen gelden of een niet correcte bronvermelding aantreffen, 

gelieve zich dan te melden.   

Alle rechten zijn voorbehouden, zowel voor het gehele werk als delen ervan. Niets uit dit 

document mag in enige vorm of op enige wijze worden verveelvoudigd, openbaar gemaakt 

of opgeslagen in een geautomatiseerd gegevensbestand, fotocopie en digitale vermenig-

vuldiging in begrepen. Voor iedere vorm van gebruik is schriftelijke toestemming van OKRA 

vereist.  

OKRA LANDSCAPE ARCHITECTS BV
 OUDEGRACHT 23 |  3511 AB UTRECHT

  THE NETHERLANDS | +31 (0)30 273 42 49
MAIL@OKRA.NL |  WWW.OKRA.NL

Image de couverture : Fresque réalisée par Rocio Alvarez sur le site de Circularium Périmètre de projet - image google earth
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A linear park of alluvial nature

ÉTUDES D’AMÉNAGEMENT DU PARC DE LA SENNETTE ET DE LA CONNEXION VERS LE PARC DE LA ROSÉE - PRÉSENTATION DE L’OFFRE AU COMITÉ D’AVIS

 OKRA | BRUT  |  ATELIER RUIMTELIJK ADVIES |  DRIEKWART GROEN |  UTIL STRUKTUURSTUDIES |  LES ÉCLAIRAGISTES ASSOCIÉS |  HSP |  ABESCO | 21SOLUTIONS

Ilôt Imprimerie

Square de Liverpool

Grande halle

Bougie

Porte de Ninove

Parc de la Rosée

Parc Compas

Abbatoir

Un gradient végétal le long du parc linéaire

La présence de l’eau révélée

La rivière simulée : scénographie paysagère de la Senne

Un parc à  la conquête des façades et des toitures

Le Parc linéaire et la foret alluviale: poumon vert du quartier Les «living rooms»

NOTRE INTERPRETATION DE LA MISSION:

1. UN PARC LINÉAIRE A HAUTE QUALITE ENVIRONNEMENTALE

2. UN RESEAU DE ‘LIVING ROOMS’

LA RIVIÈRE IMAGÉE : LA PROMENADE DU MÉANDRE MINÉRAL

LA MÉMOIRE DE LA RIVIÈRE À RÉVÉLER ET UTILISER 
COMME SOURCE D’INSPIRATION

LA MÉTAPHORE DU MÉANDRE MINÉRAL : STRUCTURER 
LES PARCOURS, OFFRIR DES PERSPECTIVES 
CHANGEANTES ET CONNECTER LES ÉQUIPEMENTS

MAXIMALISER LA PLACE DU VÉGÉTAL

LE VÉGÉTAL À LA CONQUÈTE DES FAÇADES AVEUGLES 
POUR UN PAYSAGE AUGMENTÉ
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Social space: urban living 
rooms

UNE CHAINE DE LIEUX DISTINCTS : LES ‘LIVING ROOMS’ DE HEYVAERT
REFERENCES THÉMATIQUES

Une chambre sportive

L’histoire des marchands 
de voitures comme base 
ludique

Interventions architecturales 
pour mettre en valeur des 
éléments de patrimoine

Une gallerie urbaine en plein air

Un lieu de sociabilité, de rencontre 
et d’échange au coeur du quartier
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Re-use of resources and 
industrial heritage

METTRE EN VALEUR ET RÉUTILISER LES RESSOURCES ET LE PATRIMOINE
INVENTAIRE

INTEGRATION ET TRANSFORMATION, DEMOLITIONS INTELLIGENTES

Les structures appelées à être démolies pour la création du parc doivent être 
examinées à la lumière de leur possibilité d’intégration dans les aménagements, de 
transformation ou de réutilisation.

Il s’agit de préserver des éléments marquants du paysage et de la structure urbaine 
qui pourront donner une texture, servir de base des tracés des aménagements 
du parc. La patine urbaine et architecturale des structures existantes permettra 
également de développer un parc ‘déjà là’, négociant avec l’existant, révélant une 
archéologie de la ville et du quartier.

En fonction de la valeur patrimoniale et architecturale des éléments rencontrés, 
de leur état sanitaire en matière de stabilité et du point de vue de l’économie du 
projet, un certain nombre de structures pourront être intégrées et adaptées dans les 
aménagements.

Au sein du quartier et ailleurs dans la capitale, un certain nombre d’initiatives sont 
en cours sur la thématique du réemploi et de la circularité.
- Au sein de Circularium, l’association Batiterre
- Plus au sud, le collectif Rotor DC

Des partenariats pourraient être à mettre en place pour valoriser les produits de la 
démolition ou utiliser l’expertise et l’assistance des ces partenaires pour développer 
cette stratégie de valorisation des ressources du site de projet.
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Re-use of resources and 
industrial heritage

Le registre des éléments rencontrés :
- façades sur rue permettant éventuellement de réaliser les entrées du parc
- Murs de refends entre parcelles
- Structure poteaux poutres
- Fermes métalliques démontables pour une réutilisation sur place ou sur d’autre 
espaces du parc
- Bâtiments emblématiques en attente de programmes (Bâtiments des douches)

VALORISER LES RESSOURCES ET LE PATRIMOINE EN PLACE
STRUCTURES ET BATIMENTS

Murs Façades Piliers Auvents Structures en acier Bâtiments patrimoniaux emblématiques
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Re-use of resources and 
industrial heritage

VALORISER LES RESSOURCES ET LE PATRIMOINE EN PLACE
STRUCTURES ET BATIMENTS - TYPOLOGIES D’ INTERVENTIONS

Typologies d’interventions envisageable sur les murs et structures en place
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Re-use of resources and 
industrial heritage

Briques Stelcon plates béton / asphalte pavés

VALORISER LES RESSOURCES ET LE PATRIMOINE EN PLACE
MATÉRIAUX ET SURFACES

Elements d’assise informels

Gabion de matériaux collectés sur placeProduits de démolition réutilisés sur site Conservation / sélection de structures bâties au sein d’un parc

Traces de fondations Banquette en plaques d’enrobé le long d’un cheminement

RÉCUPÉRATION ET CIRCULARITÉ, RÉUTILISATION INVENTIVE 

L’économie du projet pourra être adaptée pour recourir là ou cela est possible à la 
récolte et à la réutilisation de matériaux en place afin de limiter au mieux l’impact 
environnemental du projet d’aménagement. Au delà d’une réutilisation comme 
matériaux de remblais et de comblement, ces ressources sont mobilisables et 
intégrables dans les futurs aménagements.

Quelques matériaux identifiés sur site et sont potentiellement réutilisable:
- Surfaces de pavés ‘platines’ (exemple de la cour des Arts et Métiers)
- murs de brique :  démolition complète ou partielle, découpe de modules à 
réutiliser tels quels dans le parc, réutilisation potentielle en remblais
- fondations et sols en béton : réutilisation des éléments de démolition pour réaliser 
des surfaces semis-perméables, 
- Surfaces d’enrobés : en fonction des épaisseurs, un décapage par plaques permet 
de réaliser des empillements en écaille.

La réutilisation de ces matériaux devra être étudiée à la lumière de leur état 
sanitaire. Les éventuelles traces de pollutions pourront contraindre la conservation 
et la réutilisation de ces ressources dans le cadre d’un espace recevant du public.
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STRUCTURES EXISTANTES DANS LE PÉRIMÈTRE DU PARC
BESTAANDE STRUCTUREN IN HET PARK
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Study of existing structures



Fermettes de 
l’ancienne imprimerie

Le fond de 
Sennette

Traces des 
fondations au sol

Le portique

traces des fondations comme 
éléments d’assise

traces des fondations comme 
éléments d’assise

Entrée 
Mégissiers

3

1

4

2

STRUCTURES EXISTANTES PRÉSERVÉES ET TRANSFORMÉES
BEWARDE EN GESTRANSFORMEERDE BESTAANDE STRUCTUREN
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Re-use of existing structures



Le tapis mosaique
Het mosaic tapijt

La grande banquette
De grote bank

Les reliques ludiques
Ludieke Relieken

La toile urbaine
De stedelijk canvas

Le rideau de Senne
Backstage Scene

La charpente de l’imprimerie
Het structuur van de printshop

Le chemin de traverse
Het doorsteekpad

LES OBJETS SINGULIERS DU PARC
EIGENZINNIG ELEMENTEN VAN HET PARC
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Creating a new identity
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SYNTHÈSE :  LES RELIQUES LUDIQUES - DE LUDIEKE RELIKWIËEN

Les reliques ludiques
De speels relieken

Le rideau de Senne et podium
Rivier podium en Zenne gordijn

Toile urbaine périodique
Stedelijk canvas 

Chambres multifonctionnelles
Multifunctionale Kamers

Entrée végétale
Groene entrée

Le lit élargi
Het verbreed rivierbed

Parcours santé
Gezondheids pad

PRINCIPES

Le lit de la rivière s’élargit à la rencontre 

des chambres

De rivierbed wordt breder waar de 

woonkamers samenkomen

PRINCIPES

La traverse mise en scène : un chemin 

passerelle

De traverse in scène gezet : een brug pad

Vocation des espaces

Identiteit van de ruimtes

Les eléments singuliers

De enkele elementen

RUE HEYVAERT - HEYVAERTSTRAAT

RUE DU CHIMISTE - SCHEIKUNDIGESTRAAT

RUE D
ES M

ÉGISSIERS

RUE D
E LIVERPOOL - 

LIVERPOOLSTRAAT

CENTRE SOCIO-CULTUREL
SOCIOCULTUREEL CENTRUM

CENTRE EUCLIDE
EUCLIDE CENTRUM

ZEEMTOUW
ERSSTRAAT

Le jardin sensoriel
Zintuigen tuin

Plateforme botanique
Botanische dek

Terrasse du centre
Terras van het centrum

Entréee principale
Hoofdingang

L’Ile du jeux familiale
Familie Speleiland

Jardin humide
Natte tuin

Structures de l’imprimerie
Staalbalken van de drukkerij

L’Esplanade d’entrée
Ingang esplanade

Eat & Meet

La grande banquette
De grote bank

Le tapis vert
De groene tapijt
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AVANT-PROJET LIVERPOOL>MÉGISSIER
VOORONTWERP LIVERPOOL>ZWEMTOUW

ESPLANADE HEYVAERT

RELIQUES LUDIQUES

TAPIS VERT

LIT ÉLARGIT

JARDIN DE L’ALCHIMISTE

MÉANDRE MINÉRAL
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Final design of the building 
block of the first phase 









Thank  you!

Lecture FOA.GE
13/01/2023


