condizione che la scheda prodotto del costruttore certifichi I’ottenimento dei parametri fissati dalla

legge n. 447 del 1995 (Circolare 11.05.1998 n. 121, paragrafo 4).

Lavori, su singole unita immobiliari e su parti comuni, finalizzati al conseguimento di risparmi
energetici con particolare riguardo all’installazione di impianti basati sull’impiego delle fonti
rinnovabili di energia

Le tipologie di opere ammesse ai benefici fiscali possono essere realizzate anche in assenza di opere
edilizie propriamente dette. Per gli interventi finalizzati al conseguimento di risparmi energetici, ¢
necessario acquisire un’idonea documentazione (come, ad esempio, la scheda tecnica del
produttore) attestante il conseguimento di risparmi energetici in applicazione della normativa
vigente in materia (Circolare 24.02.1998 n. 57, punto 3.4).

L’installazione di impianti basati sull’impiego delle fonti rinnovabili di energia comporta
automaticamente la riduzione della prestazione energetica degli edifici e pertanto non ¢ necessario
acquisire alcuna documentazione per provare il conseguimento dei risparmi energetici.

Si riporta nella tabella seguente un elenco non esaustivo di interventi di efficienza energetica e
utilizzo di fonti di energia rinnovabile che vanno realizzati nel rispetto dei limiti e dei requisiti

previsti dalle leggi vigenti.

Componenti e tecnologie Tipo di intervento

Strutture edilizie e riduzione della trasmittanza termica delle pareti verticali che delimitano gli
ambienti riscaldati dall’ esterno, dai vani freddi e dal terreno;

® riduzione delle trasmittanze termiche delle strutture opache orizzontali e
inclinate (coperture) che delimitano gli ambienti riscaldati dall’esterno e dai
vani freddi;

e riduzione della trasmittanza termica dei pavimenti che delimitano gli ambienti
riscaldati dall’esterno, dai vani freddi e dal terreno.

Infissi e riduzione della trasmittanza termica dei serramenti comprensivi di infissi che
delimitano gli ambienti riscaldati dall’ esterno e dai vani freddi.
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Impianti tecnologici * installazione di collettori solari (solare termico) per la produzione di acqua

calda sanitaria e/o il riscaldamento degli ambienti;
e sostituzione di generatori di calore con caldaie a condensazione per il

riscaldamento degli ambienti (con o senza produzione di acqua calda sanitaria)
o per la sola produzione di acqua calda sanitaria per una pluralita di utenze ed
eventuale adeguamento dell'impianto;

e sostituzione di generatori con generatori di calore ad aria a condensazione ed

eventuale adeguamento dell'impianto;

e pompe di calore per climatizzazione degli ambienti ed eventuale adeguamento
dell’'impianto;

e sistemi _ibridi (caldaia a condensazione e pompa di calore) ed eventuale
adeguamento dell'impianto;

®* microcogeneratori (Pe<50kWe);

e scaldacqua a pompa di calore;

e generatori di calore a biomassa;

® installazione di sistemi di contabilizzazione del calore negli impianti

centralizzati per una pluralita di utenze;
e installazione di impianti fotovoltaici e sistemi di accumulo (limitatamente ai

sistemi di accumulo i dati vanno trasmessi per gli interventi con data di fine
lavori a partire dal 01/01/2019);
e teleriscaldamento;

® installazione di sistemi di termoregolazione e building automation.

Rientra tra 1 lavori agevolabili, per esempio, I’installazione di un impianto fotovoltaico per la
produzione di energia elettrica, in quanto basato sull’impiego della fonte solare e, quindi,
sull’impiego di fonti rinnovabili di energia. Per usufruire della detrazione ¢ comunque necessario
che I'impianto sia installato per far fronte ai bisogni energetici dell’abitazione (cioe¢ per usi
domestici, di illuminazione, alimentazione di apparecchi elettrici, ecc.) e, quindi, che lo stesso sia
posto direttamente al servizio dell’abitazione.

Per tali interventi, la detrazione:

—¢ cumulabile con il meccanismo dello scambio sul posto e del ritiro dedicato a condizione che
I’impianto installato sia posto direttamente al servizio dell’abitazione;

—non ¢ cumulabile con la tariffa incentivante (art. 9, comma 4, del DI 19 febbraio 2007 e Circolare
19.07.2007 n. 46, paragrafo 5);

—¢ comunque esclusa qualora la cessione dell’energia prodotta in eccesso configuri esercizio di
attivita commerciale come, ad esempio, nell’ipotesi di impianto con potenza superiore a 20 kw e
di impianto con potenza non superiore a 20 kw che non sia posto a servizio dell’abitazione
(Risoluzione 2.04.2013 n. 22).

L'installazione del sistema di accumulo su un impianto da diritto alla detrazione sia nel caso in cui

tale installazione sia contestuale che successiva a quella dell'impianto fotovoltaico, configurandosi,
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in dette ipotesi, il sistema di accumulo come un elemento funzionalmente collegato all’impianto
fotovoltaico stesso. L’installazione successiva del sistema di accumulo non da diritto alla detrazione
nel caso in cui I’impianto fotovoltaico non sia stato ammesso alla detrazione in quanto oggetto di
tariffe incentivanti.

Rientrano tra le spese agevolabili anche quelle sostenute per i sistemi di termo regolazione e
contabilizzazione del consumo individuale del calore, in quanto finalizzati al conseguimento del
risparmio energetico, installati senza che sia sostituito, integralmente o parzialmente, I’impianto di
climatizzazione invernale ovvero nel caso in cui quest’ultimo sia sostituito con un impianto che non
presenti le caratteristiche tecniche richieste ai fini della detrazione per gli interventi di
riqualificazione energetica di cui all’art. 1, comma 347, della legge n. 296 del 2006 (Circolare
6.05.2016, n. 18, risposta 3.1).

Per le spese sostenute dal 30 giugno 2019, i soggetti beneficiari della detrazione possono optare in
luogo della fruizione della stessa per la cessione del corrispondente credito in favore dei fornitori
dei beni e servizi necessari alla realizzazione degli interventi. Le modalita attuative sono state

dettate con provvedimento del Direttore dell’ Agenzia delle entrate del 31 luglio 2019.

Lavori, su singole unita immobiliari e su parti comuni, finalizzati all’adozione di misure
antisismiche con particolare riguardo all’esecuzione di opere per la messa in sicurezza statica,
specialmente sulle parti strutturali

Tali interventi devono essere realizzati sulle parti strutturali degli edifici o complessi di edifici
collegati strutturalmente e comprendere interi edifici e, ove riguardino i centri storici, devono essere
eseguiti sulla base di progetti unitari e non su singole unita immobiliari.

La detrazione spetta anche in caso di interventi di demolizione e ricostruzione (o ricostruzione a
seguito di crollo) con la medesima volumetria (fatte salve le sole innovazioni necessarie per
I’adeguamento alla normativa antisismica, di cui all’articolo 3, lettera d), del DPR n. 380 del 2001)
0, nel caso di immobili sottoposti a vincoli ai sensi del D.Lgs. n. 42 del 2004, con medesima
sagoma dell’edificio preesistente se dal provvedimento amministrativo che autorizza i lavori risulta
che gli stessi rientrano tra quelli di ristrutturazione edilizia (Risoluzione 27.04.2018, n.34).

Sono agevolabili, inoltre, le spese per la redazione della documentazione obbligatoria atta a
comprovare la sicurezza statica dell’edificio o del complesso di edifici e le spese per la

realizzazione degli interventi necessari al rilascio di tale documentazione.
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Sisma bonus

Aspetti generali

Per le spese sostenute dal 4 agosto 2013 al 31 dicembre 2016, per gli interventi effettuati su edifici

ubicati nelle zone sismiche ad alta pericolosita (zone 1 e 2) di cui all’ordinanza del Presidente del

Consiglio dei ministri n. 3274 del 20 marzo 2003, riferite a costruzioni adibite ad abitazione

principale e ad attivita produttive, la detrazione spetta nella misura del 65 per cento da ripartire in

dieci quote annuali di pari importo. La detrazione in misura piu favorevole spetta a condizione che

le procedure di autorizzazione siano avviate a decorrere dal 4 agosto 2013.

La detrazione spetta non solo alle persone fisiche, compresi gli esercenti arti e professioni, ma

anche agli enti pubblici e privati che non svolgono attivita commerciale, alle societa semplici, alle

associazioni tra professionisti e ai soggetti che conseguono reddito d’impresa (persone fisiche,

societa di persone, societa di capitali).

La circostanza che un unico edificio localizzato in una zona sismica ad alta pericolosita possa

comprendere unita immobiliari destinate ad attivita produttive, ad abitazioni principali, nonché ad

altre abitazioni, comporta che 1’aliquota del 65 per cento puo essere fruita solo per le spese

sostenute dal 4 agosto 2013 al 31 dicembre 2016 riferite alle unita immobiliari destinate ad attivita

produttive e ad abitazione principale. Per costruzioni adibite ad attivita produttive si intendono le

unita immobiliari in cui si svolgono attivita agricole, professionali, produttive di beni e servizi,

commerciali o non commerciali.

Per le spese sostenute fino al 31 dicembre 2016 la detrazione era pari al 50 per cento se gli

interventi riguardavano altre unita immobiliari residenziali, anche a uso promiscuo.

Dal 1° gennaio 2017, sono cambiate le regole per la fruizione della detrazione delle spese sostenute

a partire da tale data per gli interventi antisismici. In particolare, la detrazione per la messa in

sicurezza statica delle parti strutturali di edifici o di complessi di edifici collegati strutturalmente

spetta per le spese sostenute per interventi le cui procedute autorizzatorie sono iniziate dopo il 1°

gennaio 2017 relativi a:

- edifici ubicati nelle zone sismiche 1, 2 e 3 di cui all’ordinanza del Presidente del Consiglio dei
ministri n. 3274 del 20 marzo 2003;

- costruzioni adibite ad abitazione, anche diversa da quella principale, e ad attivita produttive.

La detrazione spetta nella misura del 50 per cento, nel limite di spesa di 96.000 euro per unita

immobiliare per ciascun anno ed € ripartita in cinque quote annuali di pari importo.

Se dagli interventi antisismici deriva la diminuzione di una o due classi di rischio, la detrazione

spetta nella maggiore misura rispettivamente del 70 o dell’80 per cento delle spese sostenute.
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Le linee guida per la classificazione di rischio sismico delle costruzioni e le modalita per
I’attestazione, da parte di professionisti abilitati, dell’efficacia degli interventi effettuati sono stati
stabiliti dal decreto del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti del 28 febbraio 2017, n. 58
(come modificato da successivo DM del 7 marzo 2017, n. 65, e relativi allegati).

In particolare, il progettista dell’intervento strutturale deve asseverare (secondo il modello
contenuto nell’allegato B del decreto) la classe di rischio dell’edificio prima dei lavori e quella
conseguibile dopo I’esecuzione dell’intervento progettato. Ai sensi dell’articolo 3, del citato DM n.
58 del 2017, per I’accesso alle detrazioni occorre che la predetta asseverazione sia presentata
contestualmente al titolo abilitativo urbanistico.

Pertanto, un’asseverazione tardiva, in quanto non conforme alle citate disposizioni, non consente
I’accesso alla detrazione. Il direttore dei lavori e il collaudatore statico, se nominato per legge, dopo
I’ultimazione dei lavori e del collaudo, devono attestare la conformita degli interventi eseguiti al
progetto depositato.

Tra le spese detraibili rientrano anche quelle effettuate per la classificazione e la verifica sismica
degli immobili.

Non ¢ possibile scegliere il numero di rate in cui ripartire il beneficio; pertanto, chi intende
avvalersi della maggiore detrazione del 70 (o dell'80) per cento dovra necessariamente ripartire la
detrazione in 5 rate. Resta ferma la possibilita di avvalersi dell'agevolazione ai sensi dell'art. 16-bis,
comma 1, lett. 1) del TUIR, fruendo della detrazione del 50 per cento della spesa da ripartire in 10
rate di pari importo.

In caso di effettuazione sul medesimo edificio di interventi di natura diversa ad esempio, interventi
antisismici e di manutenzione straordinaria, il limite di spesa agevolabile ¢ unico (euro 96.000) in
quanto riferito all'immobile. Cio in quanto gli interventi antisismici per 1 quali € possibile fruire
della detrazione in cinque anni ed, eventualmente, nella maggior misura del 70 o dell'80 per cento,
non possono fruire di un autonomo limite di spesa atteso che non costituiscono una nuova categoria

di interventi agevolabili (Risoluzione 29.11.2017 n. 147).

Interventi sulle parti comuni degli edifici

Se gli interventi antisismici sono realizzati sulle parti comuni di edifici , la detrazione spetta nelle
seguenti misure:

- 75 per cento, nel caso di passaggio a una classe di rischio inferiore;

- 85 per cento, quando si passa a due classi di rischio inferiori.

La detrazione si applica su un ammontare delle spese non superiore a 96.000 euro moltiplicato per il

numero delle unita immobiliari di ciascun edificio e va ripartite in 5 quote annuali di pari importo.
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L’ammontare massimo delle spese ammesse alla detrazione va calcolato tenendo conto anche delle
eventuali pertinenze alle unita immobiliari. Pertanto, ad esempio, nel caso in cui un edificio in
condominio sia composto da 5 unita immobiliari e 3 pertinenze autonomamente accatastate, la
detrazione ¢ calcolata su un importo massimo di spesa di euro 768.000 (96.000 euro x 8 unita) da
attribuire ai condomini in base ai millesimi di proprieta o sulla base dei diversi criteri stabiliti
dall’assemblea. In altre parole, I’importo cosi calcolato costituisce I’ammontare massimo di spesa
agevolabile riferito all’intero edificio e non quello riferito alle singole unita che lo compongono.
Ciascun beneficiario, in sostanza, potra calcolare la detrazione in funzione della spesa a lui imputata
in base ai millesimi di proprieta o dei diversi criteri applicabili, ai sensi degli artt. 1123 e seguenti
del Codice civile ed effettivamente rimborsata al condominio che potra essere anche di ammontare

superiore a 96.000 euro.

Alternative alla fruizione diretta della detrazione: cessione del credito o contributo sotto forma di
sconto

I beneficiari della detrazione del 75 o dell’85 per cento, possono scegliere di cedere il credito
corrispondente alla detrazione ai fornitori che hanno effettuato gli interventi o ad altri soggetti
privati (persone fisiche, anche se esercitano attivita di lavoro autonomo o d’impresa, societa ed
enti)collegati al rapporto che ha dato origine alla detrazione.

Non ¢ possibile, invece, cederlo a istituti di credito, intermediari finanziari e amministrazioni
pubbliche.

La possibilita di cedere il credito riguarda tutti i potenziali beneficiari della detrazione, compresi
coloro che, in concreto, non potrebbero fruirne in quanto non sono tenuti al versamento
dell’imposta.

Per effetto della cessione, il titolare della detrazione non puo fruire della detrazione medesima.

Le modalita di cessione della detrazione sono state definite con provvedimento del Direttore
dell’ Agenzia delle entrate dell’8 giugno 2017.

Se l’intervento riguarda un condominio, ciascun condomino pud cedere l’intera detrazione
calcolata sulla base della spesa approvata dalla delibera assembleare per 1’esecuzione dei lavori, per
la quota a lui imputabile, o sulla base delle spese sostenute nel periodo d’imposta dal condominio,
anche sotto forma di cessione del credito d’imposta ai fornitori, per la quota a lui imputabile. La
cessione deve riguardare 1’intera detrazione in quanto il condomino non puo cedere rate residue di
detrazione.

Il condomino che cede il credito, se i dati della cessione non sono gia stati indicati nella delibera

condominiale che approva gli interventi, deve comunicare all’amministratore del condominio, entro
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il 31 dicembre del periodo d’imposta di riferimento, I’avvenuta cessione del credito e la relativa
accettazione da parte del cessionario, indicando, oltre ai propri dati, la denominazione e il codice
fiscale di quest’ultimo.

L’amministratore del condominio consegna al condomino la certificazione delle spese a lui
imputabili, indicando il protocollo telematico con il quale ha effettuato la comunicazione
all’ Agenzia delle entrate dell’avvenuta cessione del credito.

Ulteriori chiarimenti in materia di cessione del credito corrispondente alla detrazione sono stati
forniti con le Circolari n. 11/E e n. 17/E del 2018.

Per le spese sostenute dal 30 giugno 2019 al 31 dicembre 2019, in alternativa alla cessione del
credito corrispondente alla detrazione spettante, i contribuenti potevano optare in luogo dell’utilizzo
diretto delle detrazioni stesse per un contributo di pari ammontare anticipato dal fornitore che ha
realizzato gli interventi sotto forma di sconto al cliente sul corrispettivo dovuto (c.d. sconto in
fattura). Al fornitore che ha praticato lo sconto ¢ attribuito un credito d’imposta da utilizzare
esclusivamente in compensazione, a decorrere dal giorno 10 del mese successivo a quello in cui il
contribuente che ha diritto alla detrazione ha comunicato all’Agenzia delle entrate 1’esercizio
dell’opzione per il contributo (articolo 16, comma 1-octies) del decreto legge n. 63 del 2013).

Le modalita attuative delle disposizioni sopra richiamate sono state disciplinate con il

Provvedimento del direttore dell'Agenzia delle entrate 31 luglio 2019.

Acquisto di case antisismiche

Se gli interventi per la riduzione del rischio sismico, che danno diritto alle piu elevate detrazioni del
70 o dell’80 per cento, sono effettuati da imprese di costruzione o ristrutturazione immobiliare, nei
comuni che si trovano in zone classificate a rischio sismico 1, mediante demolizione e ricostruzione
di interi edifici, chi compra I’immobile nell’edificio ricostruito pud usufruire di una detrazione pari,
rispettivamente, al 75 o all’85 per cento del prezzo di acquisto della singola unita immobiliare,
come riportato nell’atto pubblico di compravendita, entro un ammontare massimo di 96.000 euro.
Le zone classificate a rischio sismico 1 sono quelle individuate dall’ordinanza del Presidente del
Consiglio dei ministri n. 3519 del 28 aprile 2006.

Per effetto delle modifiche apportate dall’articolo 8 del decreto legge 30 aprile 2019, n. 34,
I’agevolazione ¢ stata estesa anche agli edifici siti nei comuni ricadenti nelle zone classificate a
rischio sismico 2 e 3.

La norma in commento ¢ inserita nel contesto delle disposizioni che disciplinano il c.d. “sisma
bonus” (commi da 1-bis a 1-sexies.1 del medesimo articolo 16), mutuandone le regole applicative,

ma si differenzia da quest'ultimo in quanto beneficiari dell'agevolazione fiscale sono gli acquirenti
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delle nuove unita immobiliari. La ricostruzione dell’edificio, inoltre, puo determinare anche un
aumento volumetrico rispetto a quello preesistente, sempre che le norme urbanistiche in vigore
permettano tale variazione, non rilevando, ad esempio, la circostanza che il fabbricato ricostruito
contenga un numero maggiore di unita immobiliari rispetto al preesistente.

Gli interventi, inoltre, devono essere eseguiti da imprese di costruzione o ristrutturazione
immobiliare, che provvedano, entro 18 mesi dalla data di conclusione dei lavori, alla successiva
alienazione dell’immobile.

La detrazione spetta anche nell’ipotesi di permuta ed ¢ calcolata sul prezzo dell’unita immobiliare
che verra ad esistenza risultante dal contratto di permuta stesso.

Con il decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti 28 febbraio 2017, n. 58, emanato in
attuazione dell'articolo 16, comma 1-quater del citato decreto legge 4 giugno 2013, n. 63, sono state
stabilite le linee guida per la classificazione del rischio sismico delle costruzioni nonché le modalita
per l'attestazione, da parte dei professionisti abilitati, dell'efficacia degli interventi effettuati.

In particolare, ai sensi dell’articolo 3 del predetto decreto ministeriale n. 58 del 2017 - come
modificato da ultimo dal decreto ministeriale 9 gennaio 2020 n. 24 - l'efficacia degli interventi
finalizzati alla riduzione del rischio sismico (classe di rischio dell'edificio precedente l'intervento e
quella conseguibile a seguito dell'esecuzione dell'intervento progettato) ¢ asseverata (secondo il
modello contenuto nell’allegato B del decreto stesso) dai professionisti incaricati della
progettazione strutturale, direzione dei lavori delle strutture e collaudo statico, secondo le rispettive
competenze professionali, e iscritti ai relativi Ordini o Collegi professionali di appartenenza, in base
ai contenuti delle linee guida allegate al decreto medesimo. Il progetto degli interventi, contenente
I'asseverazione, ¢ allegato alla segnalazione certificata di inizio attivita o alla richiesta di permesso
di costruire da presentare allo sportello unico competente di cui all'articolo 5 del decreto del
Presidente della Repubblica n. 380 del 2001, per i successivi adempimenti, tempestivamente e
comunque prima dell’inizio dei lavori.

L'asseverazione e le attestazioni - all'atto dell'ultimazione dei lavori strutturali e del collaudo - della
conformita degli interventi eseguiti al progetto depositato, come asseverato dal progettista sono
depositate presso il suddetto sportello unico e consegnate in copia al committente, per I'ottenimento
dei benefici fiscali.

In virtu di tale ultima disposizione, nella circolare 31 maggio 2019, n. 13/E ¢ stato precisato che
un’asseverazione tardiva, in quanto non conforme alle citate disposizioni, non consente 1’accesso
alla detrazione. Tale principio si applica anche nel caso di acquisto di immobili oggetto di interventi
per la riduzione del rischio sismico effettuati da imprese di costruzione o ristrutturazione

immobiliare; pertanto, qualora le imprese non abbiamo tempestivamente presentato la predetta
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asseverazione, gli acquirenti delle unita immobiliari non potranno fruire della detrazione pari,
rispettivamente, al 75 o all’85 per cento del prezzo di acquisto.

In conformita al parere del Consiglio superiore dei lavori pubblici del 5 giugno 2020 trasmesso dal
Ministero delle infrastrutture e dei Trasporti, con nota del 24 giugno 2020, le imprese che effettuano
gli interventi su immobili ubicati in zone 2 e 3 in base a procedure autorizzatorie iniziate
successivamente al 1° gennaio 2017 ma prima del 1° maggio 2019 - data di entrata in vigore della
disposizione che ha esteso 1’agevolazione anche agli immobili ubicati nelle predette zone 2 € 3 - e
che non hanno presentato 1’asseverazione in parola, in quanto non rientranti nell’ambito applicativo
dell’agevolazione in base alle disposizioni pro tempore vigenti, possono integrare i titoli abilitativi
con la predetta asseverazione, al fine di consentire la fruizione della detrazione ai soggetti
acquirenti. Tale integrazione, deve essere effettuata entro la data di stipula del rogito dell’immobile
oggetto degli interventi di riduzione del rischio sismico.

Gli acquirenti delle unita immobiliari in luogo della detrazione possono :

- cedere il corrispondente credito alle imprese che hanno effettuato i lavori o ad altri soggetti
privati. Non ¢ possibile effettuare la cessione nei confronti di istituti di credito e intermediari
finanziari. Le modalita attuative sono state dettate con provvedimento del Direttore
dell’ Agenzia delle entrate del 18 aprile 2019;

- optare per un contributo di pari ammontare che viene anticipato dal fornitore che ha
realizzato gli interventi sotto forma di sconto al cliente sul corrispettivo dovuto (c.d. sconto
in fattura). Le modalita attuative sono state dettate con provvedimento del Direttore

dell’ Agenzia delle entrate del 31 luglio 2019.

Lavori, su singole unita immobiliari e su parti comuni di edifici residenziali, finalizzati alla
bonifica dall’amianto

Gli interventi di bonifica costituiscono una categoria a parte che risulta agevolabile
indipendentemente dalla categoria edilizia in cui gli interventi stessi rientrano. Ne consegue che la
detrazione spetta a prescindere dalla realizzazione di un intervento di recupero del patrimonio
edilizio e riguarda anche, ad esempio, il trasporto da parte di aziende specializzate dell’amianto in

discarica.

Lavori, su singole unita immobiliari e su parti comuni, finalizzati alla prevenzione degli infortuni
domestici

A titolo esemplificativo, tra le opere agevolabili rientrano (Circolare 26.01.2001 n. 7, risposta 3.3):
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—I’installazione di apparecchi di rilevazione di presenza di gas inerti;

—il montaggio di vetri anti-infortunio;

—I’installazione del corrimano.

L’agevolazione spetta anche per la semplice riparazione di impianti insicuri realizzati su immobili
quali, ad esempio, la sostituzione del tubo del gas o la riparazione di una presa malfunzionante. Per
fruire della detrazione, infatti, non si richiede che I’intervento sia innovativo (Circolare 6.02.2001 n.
13, risposta 7).

Non da, invece, diritto alla detrazione il semplice acquisto, anche a fini sostitutivi, di
apparecchiature o elettrodomestici dotati di meccanismi di sicurezza in quanto tale fattispecie non
integra un intervento sugli immobili. La detrazione non spetta, ad esempio, per I’acquisto di una
cucina a spegnimento automatico che sostituisca una tradizionale cucina a gas (Circolare 6.02.2001

n. 13, risposta 6).

Lavori, su singole unita immobiliari e su parti comuni, finalizzati alla messa a norma degli
edifici

La normativa regolamentare di riferimento, nel caso degli impianti tecnologici, ¢ quella prevista dal
DM n. 37 del 22 gennaio 2008. Si tratta di interventi che riguardano la pluralita degli impianti
tecnologici dell’abitazione. Sono quindi compresi tutti gli interventi effettuati e debitamente dotati
di dichiarazione di conformita rilasciato da soggetti abilitati, anche se di entitd minima ed

indipendentemente dalla categoria di intervento edilizio (Circolare 24.02.1998 n. 57, paragrafo 3.4).

Altre spese

La detrazione spetta per le spese sostenute, anche prima dell’inizio dei lavori, per:

—la progettazione e le altre prestazioni professionali connesse comunque richieste dal tipo di lavori;

—1’acquisto dei materiali;

—1’effettuazione di perizie e sopralluoghi;

—I’'imposta sul valore aggiunto, I’'imposta di bollo e 1 diritti pagati per le concessioni, le
autorizzazioni e la dichiarazione di inizio lavori;

—gli oneri di urbanizzazione;

—gli altri eventuali costi strettamente collegati alla realizzazione degli interventi nonché agli
adempimenti stabiliti dal regolamento di attuazione degli interventi agevolati (Decreto

Interministeriale n. 41 del 18 febbraio 1998).
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L’elencazione riportata non ha valore tassativo in quanto ¢ riferita ai costi ulteriori, rispetto a quelli
espressamente menzionati, connessi all’intervento edilizio (Risoluzione 18.08.2009 n. 229) tra cui, ad
esempio, le spese relative allo smaltimento dei materiali rimossi per eseguire i lavori e la tassa per
I’occupazione del suolo pubblico, pagata dal contribuente per poter disporre dello spazio insistente
sull’area pubblica necessario all’esecuzione dei lavori di ristrutturazione dell’immobile.

Non sono agevolabili i costi di trasloco e di custodia in magazzino dei mobili per tutto il periodo di

esecuzione dei lavori (Circolare 24 febbraio 1998 n. 57, paragrafo 4).

Titoli abilitativi

Tra 1 documenti che i contribuenti devono conservare e presentare per la fruizione delle detrazioni
per interventi di recupero del patrimonio edilizio, individuati con Provvedimento del Direttore
dell’Agenzia delle Entrate n. 149646 del 2 novembre 2011, sono comprese le abilitazioni
amministrative richieste dalla vigente legislazione edilizia in relazione alla tipologia di lavori da
realizzare (concessione, autorizzazione o comunicazione di inizio lavori). Solo nel caso in cui la
normativa edilizia applicabile non preveda alcun titolo abilitativo per la realizzazione di interventi
di recupero del patrimonio edilizio agevolati dalla normativa fiscale, ¢ richiesta la dichiarazione
sostitutiva dell’atto di notorietd, resa ai sensi dell’art. 47 del DPR n. 445 del 2000, in cui sia
indicata la data di inizio dei lavori ed attestata la circostanza che gli interventi di ristrutturazione
edilizia posti in essere rientrano tra quelli agevolabili, pure se i medesimi non necessitano di alcun
titolo abilitativo, ai sensi della normativa edilizia vigente (Circolare 1.06.2012 n. 19, risposta 1.5).
Con il DLGS n.222 del 2016 ¢ stato attuato, tra 1’altro, un riordino complessivo dei titoli e degli atti
legittimanti gli interventi edilizi, prevedendo nel contempo un ampliamento della categoria degli
interventi soggetti ad attivita completamente libera.

In estrema sintesi, il citato decreto legislativo - che modifica anche alcune disposizioni del D.P.R. n.
380 del 2001 - nel delineare i regimi abilitativi previsti in caso di realizzazione di interventi edilizi
distingue, tra I’altro, tra interventi realizzabili in edilizia libera, senza alcun titolo abilitativo e
interventi in attivita libera realizzabili, invece, a seguito di una comunicazione asseverata di inizio
lavori (CILA).

Il decreto ¢, inoltre, corredato dalla Tabella “A” che, nella Sezione Il — Edilizia, riporta, in
corrispondenza del lavoro da eseguire, la procedura richiesta e il titolo edilizio necessario. In
attuazione dell’art. 1, comma 2, del citato decreto legislativo n. 222 del 2016, infine, il Ministero
delle Infrastrutture e Trasporti ha emanato il decreto ministeriale 2 marzo 2018 al quale ¢ allegato il
Glossario Unico delle principali opere realizzabili in attivita di edilizia libera.

Attualmente, dunque, la disciplina dell’attivita edilizia puo essere cosi ricostruita:
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attivita edilizia totalmente libera: si tratta degli interventi edilizi per i quali non ¢ richiesto alcun
titolo abilitativo né ¢ prevista alcuna specifica comunicazione(si tratta prevalentemente di opere
di manutenzione ordinaria). Rientrano tra le opere non soggette a titoli abilitativi anche alcuni
degli interventi di cui all’articolo 16-bis del TUIR, lett. f) (Interventi relativi all’adozione di
misure finalizzate a prevenire il rischio del compimento di atti illeciti da parte di terzi), lett. g)
(Interventi relativi alla realizzazione di opere finalizzate alla cablatura degli edifici, al
contenimento dell’inquinamento acustico), lett. h) (Interventi relativi alla realizzazione di opere
finalizzate al conseguimento di risparmi energetici con particolare riguardo all’istallazione di
impianti basati sull’impiego delle fonti rinnovabili di energia), lett. 1) (interventi rivolti alla
prevenzione degli infortuni domestici) e gli interventi di messa a norma degli edifici e degli
impianti tecnologici;

attivita edilizia previa comunicazione di inizio dei lavori asseverata (CILA): si tratta degli
interventi edilizi eseguibili ma previa comunicazione al comune dell’inizio dei lavori e
asseverazione del tecnico (manutenzione straordinaria);

attivita edilizia soggetta a SCIA: si tratta di tutti 1 restanti interventi edilizi non rientranti tra
quelli di attivita edilizia totalmente libera, di attivita edilizia previa comunicazione inizio lavori
asseverata (CILA), di attivita edilizia soggetta a permesso di costruire e di attivita edilizia

soggetta a super SCIA;

—attivita edilizia soggetta a permesso di costruire: si tratta degli interventi edilizi puntualmente

indicati all’art.10 del DPR n. 380 del 2001 (interventi di nuova costruzione, di ristrutturazione
urbanistica e di ristrutturazione edilizia che portino ad un organismo edilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente e che comportino aumento di unita immobiliari, modifiche del volume,
della sagoma, dei prospetti o delle superfici o, limitatamente alle zone A, mutamento della

destinazione d’uso);

attivita edilizia soggetta a SUPER SCIA alternativa al permesso di costruire: si tratta degli
interventi edilizi per i quali, in base alla normativa statale o regionale, si puo ricorrere alla SCIA

in via alternativa o sostitutiva rispetto al permesso di costruire.

In merito alle opere edilizie difformi, si possono distinguere, in relazione all’eventuale decadenza

dal beneficio, due situazioni:

—la realizzazione di opere edilizie non rientranti nella corretta categoria di intervento per le quali

sarebbe stato necessario un titolo abilitativo diverso da quello in possesso quali, ad esempio, opere
soggette a concessione edilizia erroneamente considerate in una denuncia d’inizio di attivita ma,

tuttavia, conformi agli strumenti urbanistici ed ai regolamenti edilizi. Questo caso non puo essere
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considerato motivo di decadenza dai benefici fiscali, purché il richiedente metta in atto il
procedimento di sanatoria previsto dalle normative vigenti;

—la realizzazione di opere difformi dal titolo abilitativo ed in contrasto con gli strumenti urbanistici
ed 1 regolamenti edilizi. Questo caso comporta la decadenza dai benefici fiscali in quanto si tratta
di opere non sanabili ai sensi della vigente normativa (Circolare 24.02.1998 n. 57, paragrafo 7).

Le modifiche recate dal citato decreto legislativo n. 222 del 2016 non hanno, tuttavia, riguardato le

definizioni degli interventi edilizi contenute nell’art. 3 del medesimo D.P.R n. 380 del 2001, cui fa

rinvio il citato articolo 16-bis del TUIR e, dunque, tali modifiche, salvo diverso avviso del

Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, non esplicano effetti ai fini delle detrazioni previste

dalla citata disposizione.

Acquisto di unita immobiliare facente parte di fabbricati interamente ristrutturati

La detrazione per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio spetta anche nel caso di acquisto
di unita immobiliari ubicate in fabbricati sui quali sono stati effettuati interventi di restauro e
risanamento conservativo o di ristrutturazione edilizia.

La detrazione spetta a condizione che:

—I’unita immobiliare sia ceduta dall’impresa di costruzione o di ristrutturazione immobiliare o dalla
cooperativa che ha eseguito gli interventi;

—siano stati effettuati interventi di restauro e risanamento conservativo o di ristrutturazione edilizia
(non compete, quindi, se sono stati eseguiti interventi di semplice manutenzione ordinaria o
straordinaria);

—gli interventi realizzati riguardino I’intero fabbricato.

La vendita o I’assegnazione dell’immobile deve essere effettuata, a partire dal 1° gennaio 2015,

entro diciotto mesi dalla data del termine dei lavori (art. I, comma 48, della legge n. 190 del 2014).

Il termine di diciotto mesi vale anche nel caso in cui, alla data del 1° gennaio 2015, non era gia

scaduto il termine di sei mesi precedentemente previsto. In passato, infatti, la cessione doveva

avvenire entro sei mesi dalla data del termine dei lavori, se questi erano stati ultimati dopo il 31

dicembre 2011.

In particolare, gli acquisti dovevano avvenire

—dal 1° gennaio 2008 al 30 giugno 2012, se i lavori di ristrutturazione erano stati eseguiti dal 1°
gennaio 2008 al 31 dicembre 2011;

—entro sei mesi dalla data del termine dei lavori, se questi erano stati ultimati dopo il 31 dicembre

2011. Nel caso in cui 1 lavori di ripristino avessero avuto inizio prima del 1° gennaio 2008, la
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detrazione spettava solo per le abitazioni acquistate entro il 30 giugno 2007 e facenti parte di
fabbricati interamente ristrutturati entro il 31 dicembre 2006 (art. 1, comma 121, della legge n.
266 del 2005).
La detrazione ¢ calcolata su un ammontare forfettario pari al 25 per cento del prezzo di vendita o di
assegnazione dell’immobile, risultante dall’atto di acquisto o di assegnazione, ed ¢ riconosciuta agli
acquirenti in relazione alla quota di proprieta dell’immobile a nulla rilevando chi ha sostenuto la
spesa (Circolare 13.05 .2011 n. 20, risposta 2.1/b).
Il prezzo su cui calcolare la detrazione comprende anche I’IVA, trattandosi di un onere addebitato
all’acquirente unitamente al corrispettivo (Circolare 10.06.2004 n. 24, risposta 1.6).
La detrazione spetta all’acquirente o assegnatario nella misura del:
- 50 per cento per le spese sostenute dal 26 giugno 2012 al 31 dicembre 2017,
- 36 per cento se il rogito ¢ avvenuto dal 1° ottobre 2006 al 30 giugno 2007 o a partire dal 1°
gennaio 2008 (Circolare 18.09.2013 n. 29, paragrafo 2.1).
Il limite massimo di spesa agevolabile, da ripartire tra gli acquirenti € pari a euro 96.000 per le
spese sostenute dal 26 giugno 2012 e ad euro 48.000 per quelle sostenute in precedenza.
L’agevolazione spetta per 1’acquisto dell’immobile residenziale e, nel caso di atto unico di acquisto
relativo ad appartamento e pertinenza, si potra beneficiare della detrazione sul costo complessivo
entro il limite di spesa stabilito (Circolare 10.6.2004 n. 24, risposta 1.3).
Nel caso in cui con il medesimo atto vengano acquistate due unita immobiliari di tipo residenziale,
il limite massimo di spesa va riferito ad ogni singolo immobile (Circolare 10.6.2004 n. 24, risposta
1.3).
L’agevolazione non ¢ condizionata alla cessione o assegnazione di tutte le unita immobiliari,
costituenti 1’intero fabbricato, in quanto ciascun acquirente puo beneficiare della detrazione in
relazione al proprio atto di acquisto o assegnazione (Circolare 5.03.2003 n. 15, paragrafo 3).
Inoltre, ¢ possibile fruire della detrazione anche se il rogito ¢ stato stipulato prima della fine dei
lavori riguardanti I’intero fabbricato. In tal caso, tuttavia, essendo necessario che si realizzi anche il
presupposto costituito dell’ultimazione dei lavori riguardanti 1’intero fabbricato, la detrazione puo
essere fruita solo dall’anno di imposta in cui detti lavori siano stati ultimati. Nella dichiarazione
relativa a tale anno il contribuente fruira della detrazione a partire dalla prima rata indicando quale
anno di sostenimento della spesa quello di fine lavori.
E possibile beneficiare della detrazione anche con riferimento agli importi versati in acconto a
condizione che il preliminare di vendita dell’immobile sia registrato entro la data di presentazione
della dichiarazione dei redditi nella quale si intende fruire della detrazione. Se gli acconti sono

pagati in un anno diverso da quello in cui ¢ stipulato il rogito, il contribuente ha la possibilita di far
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valere la detrazione degli importi versati in acconto o nel periodo di imposta in cui questi sono stati
pagati o nel periodo di imposta in cui ha stipulato il rogito (Circolare 10.06.2004 n. 24, risposta 1.7).
Hanno diritto a fruire della detrazione, oltre al proprietario, anche il nudo proprietario e il titolare di
un diritto reale di godimento sull’immobile (uso, usufrutto, abitazione). Nel caso di acquisto di nuda
proprieta e di contestuale costituzione del diritto di usufrutto, occorre ripartire la detrazione in
proporzione al valore dei due diritti reali (Circolare 10.06.2004 n. 24, risposta 1.5, e Risoluzione
9.01.2007, n. 1, risposta 1).

Il diritto a subentrare nel beneficio fiscale spetta anche nell’ipotesi in cui la detrazione non sia stata
fruita dal precedente acquirente. Il successivo acquirente, pertanto, puo usufruire della detrazione in
relazione alle rate maturate a partire dal periodo d’imposta in cui ha acquistato 1I’'immobile

(Circolare 12.05. 2000 n. 95, risposta 2.1.2, e Risoluzione 1.12.2008 n. 457).

Cumulabilita della detrazione con altre agevolazioni

Per gli acquisti effettuati nel 2016 e nel 2017, se si intende fruire anche della detrazione del 50 per
cento dell’IVA pagata all’impresa costruttrice, prevista dall’art. 1, comma 56 della legge n. 208 del
2015, dall’importo delle spese sostenute per l’acquisto dell’immobile ristrutturato e per la
realizzazione del box o posto auto pertinenziale va sottratto I’importo del 50 per cento dell’IVA
detratta (Circolare 18.05.2016 n. 20, paragrafo 10.2).

La detrazione in esame non ¢, invece, cumulabile con la deduzione del 20 per cento del prezzo di
acquisto degli immobili destinati alla locazione, di cui all’art. 21 del DL n. 133 del 2014, per
espressa previsione dell’art. 5, comma 2, del decreto interministeriale dell’8 settembre 2015. Sul
costo di acquisto dell’immobile ¢ possibile pertanto fruire, alternativamente, della deduzione del 20

per cento o della detrazione di cui all’art. 16-bis, comma 3, del TUIR.

Adempimenti e documentazione necessaria per fruire dell’agevolazione

Per I’acquisto di unita immobiliari facenti parte di fabbricati interamente ristrutturati non ¢ richiesto

che il pagamento sia effettuato con bonifico bancario.

Per usufruire della detrazione il contribuente deve essere, invece, in possesso della seguente

documentazione:

—atto di acquisto, assegnazione o preliminare di vendita registrato, dal quale risulti il rispetto dei
termini sopra indicati;

—nel caso in cui l'atto di acquisto, di assegnazione o il preliminare non riportino la data di

ultimazione dei lavori e/o che trattasi di immobile facente parte di un edificio interamente
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ristrutturato, deve essere esibita da parte del contribuente una dichiarazione rilasciata dall’impresa

di costruzione o dalla cooperativa edilizia che attesti le condizioni sopracitate.
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Documentazione da controllare e conservare

Tipologia

Documenti

Interventi di recupero
del patrimonio edilizio

-Abilitazioni amministrative dalle quali si evince la tipologia dei lavori e la data di inizio
dei lavori o, in assenza, autocertificazione che attesti la data di inizio e la detraibilita delle
spese sostenute

-Fatture o ricevute fiscali idonee a comprovare il sostenimento della spesa di realizzazione
degli interventi effettuati

-Bonifico bancario o postale (anche on line) da cui risulti la causale del versamento, il
codice fiscale del soggetto che beneficia della detrazione e il codice fiscale o partita IVA del
soggetto a favore del quale il bonifico é effettuato

-Altra documentazione relativa alle spese il cui pagamento é previsto possa non essere
eseguito con bonifico bancario (ad esempio, per pagamenti relativi ad oneri di
urbanizzazione, ritenute d’acconto operate sui compensi, imposta di bollo e diritti pagati
per le concessioni, autorizzazioni e denunce di inizio lavori)

-Autocertificazione attestante che [’ammontare delle spese sulle quali é calcolata la
detrazione da parte di tutti gli aventi diritto non ecceda il limite massimo ammissibile
-Dichiarazione dell’ Amministratore condominiale che attesti di aver adempiuto a tutti gli
obblighi previsti dalla legge e che certifichi ’entita della somma corrisposta dal condomino
e la misura della detrazione. In assenza di amministratore, sard necessario visionare tutta
la documentazione inerente la spesa sostenuta

-In mancanza del codice fiscale del condominio minimo (documentazione ordinariamente
richiesta per comprovare il diritto alla agevolazione), una autocertificazione che attesti la
natura dei lavori effettuati e indichi i dati catastali delle unita immobiliari facenti parte del
condominio

-Atto di cessione dell’immobile nell’ipotesi in cui lo stesso contenga la previsione del
mantenimento del diritto alla detrazione in capo al cedente

-Per i lavori iniziati antecedentemente al 1° gennaio 2011, copia della comunicazione
inviata al Centro di Servizio o al Centro operativo di Pescara e della ricevuta postale della
raccomandata per verificare che la stessa sia stata inviata prima o lo stesso giorno della
data di inizio lavori riportata nella comunicazione stessa

-Comunicazione preventiva indicante la data di inizio dei lavori all’Azienda sanitaria
locale, qualora la stessa sia obbligatoria secondo le vigenti disposizioni in materia di
sicurezza dei cantieri

Acquisto box
pertinenziale

-Atto di acquisto o preliminare di vendita registrato dal quale si evinca la pertinenzialita e
il numero dei contitolari

-Dichiarazione del costruttore nella quale siano indicati i costi di costruzione

-Bonifico bancario o postale per i pagamenti effettuati. In caso di acquisto del box
pertinenziale senza bonifico bancario o postale, attestazione resa dall’impresa venditrice,
mediante atto notorio, di aver correttamente contabilizzato il corrispettivo ricevuto ai fini
della corretta tassazione del reddito

-Per gli acquisti effettuati entro il 2010, ricevuta raccomandata al Centro operativo di
Pescara che deve essere trasmessa prima della presentazione della dichiarazione dei
redditi; ’obbligo della raccomandata ¢é sostituito dall’indicazione dei dati catastali nella
dichiarazione dei redditi

-Autocertificazione, per le spese sostenute a decorrere dal 1° ottobre 2000, attestante
Uimporto del costo di costruzione riferibile a ciascuno dei contitolari
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Costruzione box
pertinenziale

-Concessione edilizia da cui risulti il vincolo di pertinenzialita con [’abitazione che
potrebbe anche essere ultimata in un momento successivo

-Bonifico bancario o postale per i pagamenti effettuati

-Fatture o ricevute fiscali idonee a comprovare il sostenimento della spesa di realizzazione
degli interventi eseguiti

-Ricevuta raccomandata al Centro operativo di Pescara che deve essere trasmessa prima
della presentazione della dichiarazione dei redditi. Per i lavori eseguiti dal 2010, I’obbligo
della raccomandata e sostituito dall’indicazione dei dati catastali nella dichiarazione dei
redditi

-Autocertificazione, per le spese sostenute a decorrere dal 1° ottobre 2000, attestante
U'importo delle spese di costruzione sostenute da ciascuno dei contitolari

-Comunicazione preventiva indicante la data di inizio dei lavori all’Azienda sanitaria
locale, qualora la stessa sia obbligatoria secondo le vigenti disposizioni in materia di
sicurezza dei cantieri

Acquisto immobile
ristrutturato da impresa

-Atto di acquisto, assegnazione o preliminare di vendita registrato dal quale si evinca la
data di inizio e fine lavori nonché il numero dei contitolari

-Nel caso in cui 'atto di acquisto, di assegnazione o il preliminare non contengano le
indicazioni riferite ai termini di ultimazione della ristrutturazione e che trattasi di immobile
facente parte di un edificio interamente ristrutturato, dichiarazione rilasciata dall’ impresa
di costruzione o dalla cooperativa edilizia che attesti le condizioni sopracitate
Autocertificazione, per le spese sostenute a decorrere dal 1° ottobre 2006, attestante
I’importo delle spese di acquisto sostenute da ciascuno dei contitolari.

Acquisto - donazione
dell’immobile sul quale
sono stati effettuati
lavori di ristrutturazione

-Atto di acquisto o donazione

-Abilitazioni amministrative dalle quali si evince la tipologia dei lavori e la data di inizio
dei lavori o, in assenza, autocertificazione che attesti la data di inizio e la detraibilita delle
spese sostenute

-Copia delle fatture a sostegno delle spese intestate al precedente proprietario

-Copia dei bonifici bancari o postali da cui risulti la causale del versamento, il codice
fiscale del soggetto che beneficia della detrazione e il codice fiscale o partita IVA del
soggetto a favore del quale il bonifico é effettuato

-Copia della comunicazione inviata al Centro di Servizio o al Centro operativo di Pescara e
copia della ricevuta postale della raccomandata per i lavori iniziati antecedentemente al 1°
gennaio 2011

-Documentazione relativa alle spese il cui pagamento é previsto possa non essere eseguito
con bonifico bancario (ad esempio, per pagamenti relativi ad oneri di urbanizzazione,
ritenute d’acconto operate sui compensi, imposta di bollo e diritti pagati per le concessioni,
autorizzazioni e denunce di inizio lavori)

-Dichiarazione dell’ amministratore condominiale (nel caso di spese sulle parti comuni) che
attesti di aver adempiuto a tutti gli obblighi previsti dalla legge e che certifichi ’entita della
somma corrisposta dal condomino. In assenza di amministratore, sara necessario visionare
tutta la documentazione inerente la spesa sostenuta.
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Immobile acquisito
in eredita

-Autocertificazione dalla quale risulti la detenzione materiale e diretta del bene
-Autocertificazione con la quale si attesta la condizione di erede

-Abilitazioni amministrative dalle quali si evince la tipologia dei lavori e la data di inizio
dei lavori o, in assenza, autocertificazione che attesti la data di inizio e la detraibilita delle
spese sostenute

-Copia della comunicazione inviata al Centro di Servizio o al Centro operativo di Pescara e
copia della ricevuta postale della raccomandata per i lavori iniziati antecedentemente al 1°
gennaio 2011

-Copia delle fatture a sostegno delle spese intestate al precedente proprietario

-Copia dei bonifici bancari o postali da cui risulti la causale del versamento, il codice
fiscale del soggetto che beneficia della detrazione e il codice fiscale o partita IVA del
soggetto a favore del quale il bonifico é effettuato

-Documentazione relativa alle spese il cui pagamento é previsto possa non essere eseguito
con bonifico bancario (ad esempio, per pagamenti relativi ad oneri di urbanizzazione,
ritenute d’acconto operate sui compensi, imposta di bollo e diritti pagati per le concessioni,
autorizzazioni e denunce di inizio lavori

-Dichiarazione dell’amministratore condominiale (nel caso di spese sulle parti comuni) che
attesti di aver adempiuto a tutti gli obblighi previsti dalla legge e che certifichi I’entita della
somma corrisposta dal condomino. In assenza di amministratore, sara necessario visionare
tutta la documentazione inerente la spesa sostenuta

Acquisto case
antisismiche

-Atto d’acquisto dell’ immobile
-Documentazione dalla quale si ricavi la tipologia di intervento effettuato, la zona sismica

nella quale e ubicato I'immobile, la data di conclusione dei lavori e [efficacia degli
interventi finalizzati alla riduzione del rischio sismico

Sisma bonus

-Abilitazioni amministrative dalle quali si evince la tipologia dei lavori e la data di inizio
dei lavori o, in assenza, autocertificazione che attesti la data di inizio e la detraibilita delle
spese sostenute

-Fatture o ricevute fiscali idonee a comprovare il sostenimento della spesa di realizzazione
degli interventi effettuati

-Bonifico bancario o postale (anche on line) da cui risulti la causale del versamento, il
codice fiscale del soggetto che beneficia della detrazione e il codice fiscale o partita IVA del
soggetto a favore del quale il bonifico é effettuato

-Altra documentazione relativa alle spese il cui pagamento é previsto possa non essere
eseguito con bonifico bancario (ad esempio, per pagamenti relativi ad oneri di
urbanizzazione, ritenute d’acconto operate sui compensi, imposta di bollo e diritti pagati
per le concessioni, autorizzazioni e denunce di inizio lavori)

-Autocertificazione attestante che [’ammontare delle spese sulle quali ¢ calcolata la
detrazione da parte di tutti gli aventi diritto non ecceda il limite massimo ammissibile
-Dichiarazione dell’ Amministratore condominiale che attesti di aver adempiuto a tutti gli
obblighi previsti dalla legge e che certifichi I’entita della somma corrisposta dal condomino
e la misura della detrazione. In assenza di amministratore, sara necessario visionare tutta
la documentazione inerente la spesa sostenuta

-In mancanza del codice fiscale del condominio minimo (documentazione ordinariamente
richiesta per comprovare il diritto alla agevolazione), una autocertificazione che attesti la
natura dei lavori effettuati e indichi i dati catastali delle unita immobiliari facenti parte del
condominio

-Atto di cessione dell’immobile nell’ipotesi in cui lo stesso contenga la previsione del
mantenimento del diritto alla detrazione in capo al cedente

-Comunicazione preventiva indicante la data di inizio dei lavori all’Azienda sanitaria
locale, qualora la stessa sia obbligatoria secondo le vigenti disposizioni in materia di
sicurezza dei cantieri

-Copia dell’asseverazione della classe di rischio dell’edificio precedente [l'intervento e
quella conseguibile a seguito dell’esecuzione dell’intervento progettato e dell attestazione
della conformita degli interventi eseguiti al progetto depositato come asseverato dal
progettista
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